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Allgemeine Projekibeschreibung

Wohnanlage
Moserhof

Allgemeine
Projektbeschreibung

Ein modernes Wohnen

gepaart mit dem spirbaren Charme der Wolfsberger Alt- und
Innenstadt, bietet die Wohnanlage Moserhof den zukinftigen
Figentimern 18 Wohneinheiten und eine Tiefgarage samt
Gringrtel im Innenhof.

Der Neubau

erstreckt sich auf 3 Vollgeschof3e und einem Dachgeschof3
mit teiweiBe ausgebauten Dachraum. Im KellergeschoB
befinden sich die Tiefgarage sowie die Fahrrad- und Kinder-
wagenabstellrdume und die Technikrdume. Die Abstellrgume
der einzelnen Wohneinheiten befinden sich im ErdgeschoB.

Die Wohnungen

variieren von kleinen, Uber mittelgroBe Wohnungen mit Gar-
ten oder Balkon bis hin zu anspruchsvollen Penthousewohnun-
gen (unter anderem auch Maisonettewohnungen) mit grofzi-
gigen Terrassen und einem atemberaubenden Ausblick auf

Stadt und Land.

Eine Wohnanlage

nahe dem pulsierenden Zentrum, das von zahlreichen At-
traktionen, wie dem Altstadtwochenmarkt am Wochenende
(KUKUMA] oder wie auch Shops, Cafes, etc. entfernt liegt,
lebt man doch in ruhiger Umgebung, eingebettet in einem
Gringirtel mit Innenhofcharakter.

18 Wohneinheiten mit
Terrasse / Garten

inklusive
mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit

Barrierefreie Wohnungen

Mit Liftanlage

Innenhof samt Griingurtel

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 3



Infrastruktur und Lage

Die Lage
spricht fur sich
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Wohnen im Zentrum - Leben in der Altstadt erstreckt, ist eine schnelle Anbindung an die Innenstadt

Die Wohnanlage liegt am FuBe der Alistadt, genauer bequem und unbeschwert méglich. Durch die Altstadt

gesagt, im Anschluss zum BleiweiBparkplatz, wo sich flanieren, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Bars, Ca-

auch die Tiefgargageneinfahrt befindet. Die VWohnan- fes, sowie das Stadionbad, das Krankenhaus, das Kino

lage ist Uber ein zentrales Stiegenhaus mit Laubengang oder auch der Sportplatz, sind durch die zentrale Lage
der Wohnanlage fuBlaufig passierbar.

samt Liftanlage erschlossen. Uber ein zusatzliches Geh-
wegenetz, welches sich im Innenhof am Gringrtel Ein Infrastruktur - ,Hot Spot”l

Seite 5
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Wohnungen im Uberblick

Wohnanlage
Moserhof Top O1 bis 18

Die GréBenangaben bzw. Fléchenangaben laut folglicher Aufstellung
kénnen sich gegeniber der Ausfihrungsplanung dndern -
Siehe Punkt Allgemein!

(Visualisierungen - Anderungen vorbehalten)
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GroRenangaben
der Wohnungen

Wohnung Top 01

Wohnnutzflache 87,41 m2
Terrasse | Balkon 22,09 m2
Garten 68,15 m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdoglich) It. KP

Wohnung Top 02

Wohnnutzflache 76,90 m2
Terrasse | Balkon 10,51 m2
Garten 85,17 m2
Abstellraum 3,87 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdoglich) It. KP

Wohnung Top 03

Wohnnutzflache 43,54 m2
Terrasse | Balkon 7,76 m2
Garten 47,31 m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdoglich) [t. KP

Wohnung Top 04

Wohnnutzflache 87,41 m2
Terrasse | Balkon 21,32 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdoglich) It. KP

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnungsangaben

Wohnung Top 05

Wohnnutzflache 76,90 m2
Terrasse | Balkon 10,31 m2
Garten -m2
Abstellraum 3,87 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 06

Wohnnutzflache 43,54 m2
Terrasse | Balkon 6,94 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 07

Wohnnutzflache 48,75 m2
Terrasse | Balkon 6,94 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 08

Wohnnutzflache 42,81 m2
Terrasse | Balkon 7,15 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdéglich) It. KP

Wohnung Top 09

Wohnnutzflache 39,30 m2
Terrasse | Balkon 3,67 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP
Seite @



GroRenangaben
der Wohnungen

Wohnung Top 10

Wohnnutzflache 88,12 m2
Terrasse | Balkon 59,96 m2
Loggia 8,24 m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 11

Wohnnutzflache 43,54 m2
Terrasse | Balkon 6,94 m2
Garten -m2
Abstellraum 3,87 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 12

Wohnnutzflache 43,54 m2
Terrasse | Balkon 6,94 m2
Garten -m2
Abstellraum 3,87 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 13

Wohnnutzflache 48,75 m2
Terrasse | Balkon 6,94 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohnung Top 14

Wohnnutzflache 42,76 m2
Terrasse | Balkon 7,15 m2
Garten -m2
Abstellraum 3,87 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdéglich) It. KP

Wohnung Top 15

Wohnnutzflache 39,30 m2
Terrasse | Balkon 3,67 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,59 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen mdéglich) It. KP

Wohnung Top 16

Wohnnutzflache 131,54 m2
Terrasse | Balkon 39,96 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 17

Wohnnutzflache 64,35 m2
Terrasse | Balkon 19,03 m2
Garten -m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP

Wohnung Top 18

Wohnnutzflache 112,02 m2
Terrasse | Balkon 33,27 m2
Innenhof 16,59 m2
Abstellraum 4,50 m2
Anzahl PKW Stellplatz (Anderungen méglich) It. KP
Seite 11



Visualisierungen | Grafiken

Wohnanlage
MOSG I'h Of Grafiken

Visualisierungen

(Anderungen vorbehalten)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 13



Wohnanlage

Moserhof

Anderung der Ausfiihrung

Anderungen in der Planung, den vorgesehenen
Materialien und  Einrichtungsgegenstdnden sind vor-
behalten, soweit sie aus technischen Griinden oder aus
Griunden der Materialbeschaffung zweckméafBig sind
und durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien
ersetzt werden kénnen.

Anderungswinsche hinsichtlich der Grundrissplanung im
Inneren der VWohnung als auch in der Ausstattung seitens
des Kéaufers sind maglich, sofern es der Bauten Stand
zulgsst, die behsrdliche Genehmigungsfahigkeit vor-
liegt, keine Nachteile fir andere Teile der Wohnanlage
mif sich bringt und sie soweit fechnisch durchfihrbar sind.

Eine eventuelle einmalige Plandnderung wird vom
Bautréiger  Gbernommen. Die Kosten fir eventuelle
weitere Anderungen sind direkt mit dem Architekten
abzurechnen.

Anderungen im AuBenbereich (Terrasse, und Aufen-
fassade, etc.) sind nicht méglich.

Samtliche Anderungen sind vorab mit dem Projekibetrei-
ber bzw. den ausfihrenden Firmen rechizeitig abzustim-
men. Abweichungen, die durch behsrdliche Auflagen
und durch neue gesetzliche Bestimmungen bedingt sind,

Betreten der
Baustelle verboten

Anderungen in der Planung

sind vorbehalten
Sonderwiinsche sind

in Rucksprache mit dem Bautrager
moglich

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

sowie Anderungen, die sich im Laufe der Baufihrung
und Bearbeitung in haustechnischer, statischer, gestal-
terischer und baurechtlicher Hinsicht ergeben, bleiben
ausdricklich vorbehalten und kénnen vom Projekibetrei-
ber durchgefihrt werden.

Anderungen gegeniber der Einreichplanung
ausdricklich vorbehalten!

Soweit Wahlméglichkeiten in der Baubeschreibung
angegeben sind, hat das Wahlrecht der Verkéufer, wird
dieses jedoch méglichst mit dem Kaufer abstimmen.

Symbolhafte Darstellungen in Visualisierungen bzw. in
der Verkaufsbroschire sind nicht verbindlich. Samtliche
Visualisierungen (Schaubilder) sind vorbelhalten. Ande-
rungen hinsichtlich der baulichen Gebagudehille sowie
d. Farbgebung d. Gebdudes sind vorbehalten {u.a. in
Abhangigkeit der Baubewilligungl).

Vertragsgrundlage ist diese Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung (Verkaufsbroschire), sowie der vom Kéufer
unterfertigte Wohnungsgrundrissplan. Die im Kaufver-
frag beigelegten Planunterlagen werden vom Kaufer
und vom Bautrdger abgezeichnet (Paraphe).

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass soweit Einrichtungsge-
genstéinde (Maébel- und Sanitéreinrichtungen, AuBen-
gesfaltung, Fahrzeuge, efc.) in den Plénen und Verkaufs-
unterlagen eingezeichnet bzw. grafisch dargestellt sind,
diese nur mitgeliefert werden, soweit sie in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung enthalten sind.

Installationsschéchte, Rohrverkleidungen und Vorsatz-
wdnde konnen erst nach endgiltiger Planung und

Projekfierung festgelegt werden und sind zu dulden.

Ein Ausgleich fur evil. daraus resultierende Minderfls-

Bau- und Ausstattung | Allgemein

Bau- una

Ausstattungbeschreibung

chen, die innerhalb der zulassigen Toleranz liegen, kann
nicht erfolgen. Anderungen der Lage von Sanitérgegen-
stéinden im Bereich der Bader und WCs gegeniber der
Plan- und Broschiren Darstellungen bleiben vorbehal-
fen.

Die Wohnfléchen sind nach dem in den Plénen einge-
fragenen Raum- und RohbaumaBen ermittelt und stellen
die lichten Mafe der unverputzten Mauerwerkswande

dar.

Daverelastische Fugen z.B. im Sanitérbereich, Trocken-
bau, bei Treppenuntersichten, im Fliesenbereich usw.
sind Wartungsfugen. Eventuelle Rissbildungen oder Ab-
lssungen stellen keinen Mangel dar. Die Fugen sind bei
Bedarf im Zuge der normalen Wartung bzw. Bauunter-
haltes vom Eigentimer zu erneuern.

Zum uneingeschrénkten  Erhalt  seiner  Gewdhrleis-
tungsanspriche ist der Kaufer seinerseits zu sorgsa-
men Umgang, sachgem&Bem Bauunterhalt und Pflege
verpflichtet. Die Verénderung der vorgeschlagenen Bo-
denbeldge, insbesondere die Verwendung von schall-
harten Bodenbeldgen in Wohn- und  Schlafzimmern,
kann die Raumakustik negativ beeinflussen.

Es ist darauf zu achten, dass Parkettbsden nicht zu nass
gereinigt werden, sie sollen nur nebelfeucht gewischt
werden. Die Pflegehinweise werden dem Kaufer bei
Ubergabe ausgehdndigt und sind zu beachten. Der
vom Projekibetreiber vorgeschlagene Parkettboden ,Ei-
che” weist ein ginstiges Schwindverhalten auf. Es kann
jedoch bei nicht optimaler Einstellung der Raumluftfeuch-
te zu Fugenbildungen im Parkett kommen. Die Fugenbil-

dung kann bei anderen Holzarten noch weit ausge-
prégter sein. Ein Nutzerhandbuch (Anleitung zur Wert-
erhaltung lhrer Immobilie) wird bei der Wohnungs-
Ubergabe ausgehandigt werden. Schwund- und Haar-
risse im Verputz sind nach Onorm 2210 kein Mangel
und sind daher zu tolerieren.

Betreten der Baustelle

Vor der Wohnungsibergabe ist aus Grinden der Un-
fallverhitung, der Schadenshaftung und der Gewdhr-
leistung das Betreten der Baustelle generell verboten.

Zusatzliche Hinweise

Laubengéinge sind offene Stiegenhduser und sind der
Witterung ausgesetzt. Die Wartung bzw. die Pflege,
beispielsweile bei Schnee, Eis, Nésse oder sonstigen
Verschmutzungen obliegt der Hausverwaltung.

Das Aufstellen von Pflanzentrégen oder sonstigen zu-
séizlichen Lasten auf Terrassen ist im Vorfeld vom Eigen-
tumer mit dem Bautrager abzuklgren (statischer Nach-
weis erforderlichl).

Sonderwinsche

Gerne mochten, wir lhnen eine noch individuellere
Ausstattung Threr Wohnung erméglichen, missen aber
darauf hinweisen, dass Anderungswiinsche hinsichtlich
der Maler- bzw. Tapezierarbeiten, Farbe oder etwaige
Muster, Fliesen, Sonderwinsche fir Bodenbelége, so-
wie sonstige zur Erstausstattung gehérende Einrichtungs-
gegenstdnde gesondert bei rechtzeigtiger Bestellung
direkt beim bauausfihrenden Handwerker zu beauftra-
gen und unter Umsténden aufzuzahlen sind.

Seite 15



Wohnanlage

Moserhof

1. Rohbau

1.1 Aligemein

Die Decken- und Wandstarken sowie Materialwahl,
werden entsprechend den statischen Erfordernissen aus-
gefuhrt. Der Warme- und Schallschutz wird nach den
derzeit giltigen Bestimmungen und Normen durchge-

fuhrt.

1.2 Entwasserung

Kanalhausanschluss an das éffentliche Kanalnetz - Die
Ausfihrung erfolgt laut Baubescheid. Regenentwdsse-
rung in dafir errichtete Regenwassersickerschdchte - Die
Ausfihrung erfolgt laut Baubescheid.

1.3 Fundierung
Fundamente und/oder Fundamentplatten sowie das
Kellergeschoss (erdberihril) in Stahlbeton nach stati-
scher Erfordernis.

1.4 AuBenwande ab Erdgeschoss
Ziegelmauerwerk bzw. wenn statisch erforderlich, Stahl-
beton- oder Mantelbetonwdnde.

Wandstarken und Geschosshohen It Plan bzw. Statik.

Die Auswahl d. Wandaufbaus obliegt dem Bautréger!
(Bsp. wahlweiBe Ziegel- oder Mantelbeton)!

Auben: Vollwarmeschutzsystem mit  Edelputz-Endbe-
schichtung It. Plan!

1.5 Tragende Innenwénde und
Wohnungstrennwénde

Ziegelmauerwerk bzw. wenn stafisch erforderlich Stahl-
beton- oder Mantelbetonwénde.

Wandstarken und Geschosshohen It Plan bzw. Statik.
Wenn erforderlich: Vorsatzschale in Trockenbauweise.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1.6 Nichttragende Innen- und Zwischenwéande
Ziegelmauerwerk mit Innenputz nach Plan oder wo er-
forderlich in Trockenbau-Ausfihrung. Z.B. bei Installa-
fionsschachten, efc. .

1.7 Geschossdecken
Stahlbeton-Massivdecken und/oder Stahlbeton-Fertig-
teildecken nach statischer Berechnung.

1.8 Balkone

Stahlbeton-Massiv- oder Fertigteildecken mit Isokorb
angebunden (in Abhangigkeit der stafischen Erforder-
nis). Die Untersicht wird gemalen oder bleibt in Sicht-
befon (obliegt dem Bautréger).

Die in den Planen dargestellten Séulen werden der Sta-
tik entsprechend ausgefihrt und verputzt oder bleiben in
Sichtbeton (obliegt dem Bautréger).

1.9 Kellererabteile

Tragende Innenwénde nach statischen Erfordernissen
gemavert oder betoniert. Gemauerte Wénde werden
verputzt. Betonwdnde bleiben unverputzt.

Trennwande fur Kellerabteile werden als Metalltrenn-
wande ausgefihrt.

1.10 Dach

Ausfihrung als Sattel- bzw. Flachdach bei Terrassen/
Balkonen (wo erforderlich) entsprechend dem Haustyp
- It. Planunterlagen.

Flachdachaubauten mittels Gefélledémmung und Sar-
nafil-Folien-Abdichtung.

Attikahochzug verputzt (wo erforderlich) und mit Blech-
abdeckung eingefasst.

1.11 Dachterrassen- und Balkonaufbau
Ausfohrung d. Bodenaufbaus bzw. Flachdachaufbaus
nach den derzeit giltigen Bestimmungen.

Als Belag kommen Feinsteinzeugplatten 60x60x2cm
auf Splitt-Bett zur Ausfihrung oder Feinsteinzeugplatten
60x60x2cm auf Stelzlager (obliegt dem Bautréger).

Der Bautrdger kann Anderungen betreffend gleichwer-
figer Bodenaufbauten bzw. gleichwertiger Belage vor-
nehmen.

1.12 Spengler- und Dachdeckerarbeiten
Mauerabdeckungen und alle erforderlichen Verble-
chungsarbeiten sowie Dachrinnen, Einlaufbleche und

Bau- und Ausstattung | Rohbau

Fallrohre aus Alublechen. Dachdeckung mittels Sarnafil-
Folie bzw. bei Dachstuhl (Zimmermann) mittels Dachzie-
gel oder Gleichwertigem, entsprechend dem Haustyp.
Eventuelle Kamineinfassungen mittels Alu-Blechen.

Farbe It. Farbkonzept des Architekten.

1.13 Kamine
nicht im Kaufpreis enthalten (optional)!

1.14 Stiegenhaus (Laubengang)
in Stahlbeton oder Mantelbeton It. Plan.

1.15 Liftschacht
Stahlbeton oder Mantelbeton,
schalltechnisch entkoppelt.

Ihr lokaler Bautréger
www.waggerbau.at

Seite 1/



Wohnanlage

Moserhof

2. Ausbau

2.1 Fassade

WDVS 20cm; Endbeschichtung mit 1,5mm Kémung.
Sockel sowie Fassadengestaltungsflachen lt. Farb-
konzept des Architekten.

2.2 Balkone- und Dachterrassen-Gelénder
Glas-/Metallkonstrukiion oder massive Ausfihrung
(gemavuert oder Mantelbeton mit Verputz) It. Planunter-
lagen.

2.3 Innenputz
Alle Innenwdande werden mit einem Gléttputz verputzt.
Hinweis: Qualitétsstufe Q2

2.4 Estrich
alle Wohnungen: schwimmender Zementestrich mit
erforderlicher Wérme- und Trittschalldémmung.

Kellerabteile / Stiegenhaus:
Gleitender Estrich mit Trennfolie.

2.5 Fenster und Fenstertiiren, Fensterelemente
Kunststofffenster und —Fenstertiren, innen wei3, aufden
mit ALU-Schale, mit dreifach umlaufender Dichtung,
3-fach Isolierverglasung.

Grofe Turportale It. Plan kommen als Hebeschiebetiren
zur Ausfihrung.

Die bodentiefen Verglasungen, wo erforderlich, sind
nach den neuesten Vorschriften in Sicherheitsglas-Aus-
fohrung.

2.6 Fensterbanke

Die Fensterbénke innen in Werzalit Wei. Die Fenster-
bénke auBen werden in Aluminium ausgefthrt.

Farbe nach Farbkonzept d. Architekten.

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.7 Sonnenschutz

Bei allen Fenster und Fenstertiren kommen elekirisch
Uber Schalter gestevert zu bedienende Raffstores zur
Ausfihrung. Nebenrgume (WC, AR, Vorraum) sowie
laubengangseitige Rdume haben keinen Sonnenschutz.
Farbe It. Farbkonzept des Architekten.

2.8 Innentiiren/Wohnungseingangstiiren
Wohnungseingangstiren brandhemmend, Doppelfalz-
zarge, mit Sicherheitsbeschlag

Innentiren
glatte Turen in Weil3 mit Réhrenspanneinlage. Dricker-
garnitur in Edelstahl.

2.9 FuBboéden - laut Plan (Kaufvertrag)
Alle Boden werden auf schwimmenden Estrich mit Tritt-
schalldammung verlegt.

Bad, WC, Vorraume, Abstellraume
keramischer Bodenbelag: Vorrgume, Abstellrdume wahl-
weise auch in Parkett maglich.

Produktqualitét It. Produktbeschreibung.

Wohnraume, Kiiche, Schlafraume
Parkettboden.

Produktqualitét It. Produktbeschreibung.

Terrasse-Plattenbelag
Feinsteinzeugplatten 60x60x2cm oder Gleichwertiges.

Stiegenhaus u. Podeste
Oberflche Sichtbeton oder keramischer Bodenbelag.
(obliegt dem Bautréger)!

2.10 Wande
Wohn- und Schlafréume, Kiche, Abstellraum und Bad/

WG, sowie die Decken werden einférbig in ,gebrochen
weiBy" ausgemalt. Die Decken werden vor Malerei ge-
spachtelt oder verputzt (obliegt dem Bautragerl).

Allgemeinteile, Kellerrdume, werden einmal wei3
gestrichen.

Bei Bad, WC:

Verfliesungshshe = Innentirhshe (It. Plan)!

2.11 TV-Anlage
Satellitenanlage oder Gleichwertiges.

2.12 Briefkastenanlage
Je Wohnung 1 Briefkasten im Eingangsbereich einge-
baut, gesperrt mit Wohnungsschlissel.

2.13 Gegensprechanlage
Der Eingangsbereich (Stiegenhaus) des Hauses wird mit
einer Gegensprechanlage ausgestattet.

2.14. SchlieRanlage
Die Anlage wird mit einer ZentralschlieBanlage
ausgestattet.

Bau- und Ausstattung | Ausbau

Pro Wohneinheit funf Eigenschlissel.

2.15 AuBenanlage
Planie des vorhandenen Humusmaterials sowie Fein-
planie mit Raseneinsaat.

Zufahrt (am Grundstiick!), Stellplétze und Hauszugang
asphaltiert.

Traufen Pflaster (ca. 40-50cm breit) mit Befonplatten
40/40cm oder 50/50cm auf Splittbett.
(obliegt dem Bautréger!

2.16 Tiefgarage
Aus Stahlbeton errichtet.
Zufahrt und Stellpléize asphaltiert.

Detailaufbauten It. Planunterlagen bzw. It. den derzeit
gultigen Bestimmungen.

Bau- und

Ausstattungbeschreibung
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Wohnanlage

Moserhof

3. Haustechnik

Heizung

Die Warmeversorgung fir das Wohnhaus erfolgt tber
das Fernwdrmenetz der KELAG Wolfsberg.

Die Wérmeabgabe fur die einzelnen Wohnungen er-
folgt Gber eine Niedertemperatur-FuBbodenheizung mit
Einzelraumregelung.

Die Ablesung der verbrauchten Energie erfolgt tber ei-
nen Wé&rmemengenzdhler in der jeweiligen Wohnung.

Warmwasserbereitung

Die Gebrauchswarmwassererzeugung in den Wohnun-
gen erfolgt mittels Warmwasserspeicher mit 140l Inhalt,
in dem auch der FuBbodenheizungsverteiler mit der kom-
pletten Regelung integriert ist. Der Warmwasserspeicher
wird als kompakte Einheit fir Wandeinbau ausgefihrt.
Eine Kaltwassersubzahlung in jeder Wohnung ist vorge-
sehen. (System enerboxx oder gleichwertiges).

Sanitare Ausstattung
(Siehe Produktkatalog)

Bad

Badewanne:

Kunststoff-Einbaubadew., 170x75, wei3, Duscholux
Blue Line mit Struktur-Wannentrager, Wannenab- und
Uberlaufgamitur, Geberit. Armatur: Wannen-Einhand-
mischer ,Grohe Eurosmart Cosmopolitan mit Brausegar-
nitur.

Dusche:
barrierefreie bodenebene Dusche mit Gully.

Armatur: Brause-Einhandmischer ,Grohe Eurosmart
Cosmopolitan mit Brausegarmnitur

Waschtisch:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Keramik-WT, 60x48, weiB, Laufen-Pro 1895.2,
Armatur: Einhandmischer mittelhohe Ausfihrung,
Grohe Eurosmart Cosmopolitan, Eckventile.

Waschmaschine:
WM-Anschluss mit Schlauchplatzsicherung und UP-
Sifon.

wC

WC-Anlage:

Tiefspul-Wandklosett weif, Laufen-Pro 2096.0, spil-
randlos, Deckel weif3 Laufen-Pro 9295.1 UP-Spilkasten
und Betdtigungsplatte, Geberit 2-Mengen Sigma Ol.

Handwaschbecken:

Keramik-HWB, 45x34, weiB, Laufen-Pro 1195.1, WT-
Sifon, Armatur: Grohe Eurosmart Cosmopolitan, Eckven-
file.

Kiiche

Kiche:

Anschluss fur Abwésche und Geschirrspiler, Kichenab-
luft tber Umlufthauben bauseits.

Terrassen
Terrasse: ein Stuck frostsichere Aufdenarmatur

Hinweis
Duschglaswdande, Duschkabinen oder sonstige Glas-
wdande sind im Kaufpreis nicht enthalten!

Im Bad, Handtuchtrockner nicht im Kaufpreis enthalten!

Die Anzahl der Sanitéren Gegensténde wird durch den
Wohnungsgrundriss (Beilage Kaufvertrag) definiert!

Die Lage der Einrichtungsgegensténde sowie eventuel-
ler Installationsvormauerungen und Installationsschéch-
ten konnen sich gegentber der Darstellung in den

Planen bzw. den Broschiren noch geringfigig veran-
dem, speziell dann, wenn es technisch notwendig wird.

4. Elektroinstallationen
(Siehe Produktkatalog)

Die Elekiroinstallation wird nach den derzeit giltigen
Vorschriften ausgefihrt sowie nach den anerkannten
Regeln der Technik errichtet.

Hauptverteilung mit Z&hleinrichtung werden im Elekiro-
raum im Kellergeschof (Technikraum) untergebracht.

Die Elekirounterverteilung ist im Vorraum oder Abstell-
raum jeder Wohnung Unterputz eingebaut.

Vorraum
2 lichtauslésse mit Kreuzschaltung, 2 Steckdosen,
1 Telefonanschluss.

Abstellraum
1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Steckdose.

Bad/WC

2 lichtauslasse tber Serienschalter, 3 Steckdosen.

Zimmer

1 Lichtauslass Gber Kreuzschalter, 5 Steckdosen.
TV /SAT-Anschluss.

Wohnen/Essen
2 lichtauslasse tber 2 Schalter, 6 Steckdosen,
TV /SAT-Anschluss.

Kochen

2 Llichtauslasse tber Serienschalter, 4 Arbeitssteckdosen,
Anschlisse fur E-Herd, Geschirrspiler, Dunstabzug und
Kuhlschrank.
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Sonstige und zusétzliche Leistungen

Balkon/Terrasse

2 lichtauslasse Gber Schalter, 2 Steckdosen mit Klapp-
deckel.

Waschmaschine
1 Steckdose wahlweise im Bad oder AR, getrennt ab-
gesichert.

Wéschetrockner
1 Steckdose wahlweise im Bad oder AR, getrennt ab-
gesichert.

Kellerabteil (im Erdgeschof)
1 lichtauslass mit Schalter, 1 Steckdose; Aufputz;
tber Wohnungszahler.

Klingel/Tursprechanlage
pro Wohnung im Vorraum installiert, Gegensprechan-
lage im Eingangsbereich EG (Stiegenhaus); bedienbar

Sonstige Leistungen

- Einreich-, Ausfihrungs- und Detailplanung

- Statik Planung

- HKLS- und Elektroplanung.

- Strom-, Wasser- und Kanalanschlussgebihren
inkl. Grabungen, efc. .

lediglich Telefon bzw. Internetanschlussgebihren sind
vom Kéufer direkt zu tbernehmen!

Brandschutz- bzw. vorkehrungen
Laut Baubescheid bzw. den akiuell giltigen Bestimmun-
gen.

Hinweis:

Telefon/Internetanschluss — kann seitens des Bautrégers
wahlweise entfallen! In Abhangigkeit der Verfigbarkeit
und Auslegung seitenes der Telekom!
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Au SStatt u n g u n d Fliesen - Boden u. Wénde
Produkte It. angefihrter Beschreibung oder gleichwertige Produkte,
I ro d u kt kata I o g obliegt dem Bautrdger (in Abhéngigkeit der Rohstoff- bzw. Produkiverfigbarkeit)!

Die Bemusterung der Produkte wird bei den beauftragten Professionisten durchgefuhrtl

Wandfliesen

Wdfl.

Produkt LB Concept/Lazio
Format 30 x 60 cm
Hellgrau

Bianco glanzend (weil3)
Bianco matt (weil3)
hellbeige

Farbe

Bodenfliesen

Wdfl.
Produkt LB Tahiti

Format 30x 60 cm
Beige

Abitare Smart Black

Braun

Dunkelgrau

Farbe
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Au s Statt u n g u n d Parkett - Boden und Terrassen - Belag
Produkte It. angefihrter Beschreibung oder gleichwertige Produkte,
P ro d u kt kata I o g obliegt dem Bautréger (in Abhéngigkeit der Rohstoff- bzw. Produkiverfigbarkeit)!

Die Bemusterung der Produkte wird bei den beauftragten Professionisten durchgefuhrtl

Parketboden

Weitzer Parkett

Produkt (Weitzer Pro 500, Lackiert)
2 Schicht Parkett (Nutzschicht 2,6mm)
Format 500 x 68 x 9,3mm
- Eiche Classic
- Eiche Mandel

Holzart

- Eiche Auster
- Eiche Kaschmir

Terrassenbelag

Feinsteinzeugplatten

Produkt Marke: (obliegt dem Bautriager)
Format 60 x 60 x 2 cm
silver grey

Farbe warm grey
dark grey

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 27



Einrichtung durch unsere Partnerbetriebe - unverbindliche Beratung

Wohnanlage
MOserhOf Sie suchen den

passenden Einrichter

lhrer Wohnung?

Gerne terminisieren wir lhnen einen unverbindlichen

Beratungstermin bei unseren Partnerbetrieben!

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Seite 29



Bau- und Ausstattung | Produkibeschreibung

Au SStatt u n g u n d Tlren - Eingangstire und Innentire
Produkte It. angefihrter Beschreibung oder gleichwertige Produkte,
I ro d u kt kata I o g obliegt dem Bautrdger (in Abhéngigkeit der Rohstoff- bzw. Produkiverfigbarkeit)!

Die Bemusterung der Produkte wird bei den beauftragten Professionisten durchgefuhrtl

Torhshen It. Planunterlagen!

(1) (11)

Wohnungstiren (I)
[ ! Produkt Kunex
] Typ Brandschutz Wohnungseingangsture
i Doppelfalz mit Zarge in WK2
A Optional in WK3 (nicht enthalten!)
"l ,.. Farbe [t. Architekt
| |
| Innentiren (1)
Produkt Kunex
Typ Option Soft in gefalzter Ausfiihrung
Farbe weild
(A) (B)
g —
[
_ l\__ ) N Beschlége Wohnungs-, und Innentiren
p ,!‘« Wohnungstiire (A) - ECO Langschild G160-D110, innen Drlicker,
3

aullen Knauf WK2
o S Innenttre (B) - Ronny II-R Edelstahl satiniert
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Ausstattung und
Produkte It. angefihrter Beschreibung oder gleichwertige Produkte,
I ro d u kt kata I o g obliegt dem Bautrdger (in Abhéngigkeit der Rohstoff- bzw. Produkiverfigbarkeit)!

Die Bemusterung der Produkte wird bei den beauftragten Professionisten durchgefuhrtl

@ Waschiisch Bad ‘

W Produkt Keramik WT, Laufen-Pro 18985.2 = Keramik-HWB, Laufen-Pro 1195.1,
: ’ Produkt WT Sifon
Format 60 x 48 cm :
. . . Format 45 x 34 cm
Material Sanitare Keramik
. Material Sanitare Keramik
Farbe weild
Farbe weild

Waschtischarmatur Bad
Einhandmischer mittelhohe

— |
N Produkt Ausfiihrung, Grohe Eurosmart /B — Waschtischarmatur wWC

Grohe Eurosmart Cosmopolitan,

Cosmopolitan, Eckventile
Produkt .
Material Messing - verchromt : Eckventile
Material Messing - verchromt
Badewanne Bad
- WC
Produkt Duscholux Blue Line mit ’ WCsanldge . .
Struktur-Wannentréger B Tiefsptl-Wandklosett,
o 9% i 70y 75 \ Produkt Laufen-Pro 2096-0 spulrandlos,
ormat X /ocm » Deckel weil3, Laufen-Pro 9295.1
Material Sanitire Keramik ‘ UP Spiilkasten
Farbe weild Farbe weils

Brausebatterie Bad N Drickerplatte WC (-Spiilung)

Wannen-Einhandmischer ¢ Produkt Betatigungsplatte Geberit
Produkt Grohe Eurosmart Cosmopolitan b 2-Mengen, Sigma 01
mit Brausegarnitur Farbe weil
. Material Messing - verchromt
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A u s Statt u n g u n d Elektro - Schalter, etc.
Produkte It. angefihrter Beschreibung oder gleichwertige Produkte,
I ro d u kt kata I o g obliegt dem Bautrager (in Abhdngigkeit der Rohstoff- bzw. Produkiverfigbarkeit)!

Die Bemusterung der Produkte wird bei den beauftragten Professionisten durchgefuhrtl

Lichtschalter und Gegensprech-

Hausstation Classe V128

Steckdose anlage

Produkt JUNG —t Produkt BITICINO
D Format AS 500 ;E Format SFERA
Material PVC L Material AlU/PVC
Farbe weil} Farbe grau/weil

Beleuchtung Gang, Stiegenhaus Beleuchtung Terrasse, Balkone

Produkt SITECO Produkt MOLTO LUCE
Format 1 ALK10 Lichtkanal Format SKYE LEDI
Material Aluminium Material Aluminium
Farbe Grau Farbe Grau

Fin Blick

lohnt sich
www.waggerbau.at
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Wohnanlage
Moserhof

Visualisierung | Grafik
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Wohnanlage
Moserhof

erganzende Unterlagen | Beilagen

Grundriss Top (Bezeichnung)
Grundriss Kellerabteile im Erdgeschof
lageplan Wohnanlage

Tiefgarage | Kellergeschof3

Beilagen It. BTVG

Fin Blick

lohnt sich
www.waggerbau.at

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Beilagen | Information

Bauzeiten

Geplanter Baubeginn: vorauss. Marz/April 2023

Geplante Fertigstellung: vorauss. Dezember 2023 /Mérz 2024
Sonstiges

Der Erwerb der Wohnungen erfolgt zur Sicherheit der Kunden durch einen Treuhénder und wird in
Raten gemdf dem &sterr. Bautrégervertragsgesetz nach Ratenplan B durchgefihrt. Die Vertragsab-
wicklung und Treuhandschatt erfolgt Gber einen Rechtsanwalt oder Notar. Zur Sicherheit aller Betei-
ligten wird ein unabhangiger Sachverstandiger bestellt, welcher die einzelnen Bauabschnitte kontrol-
liert und freigibt.

Kaufnebenkosten

Grunderwerbssteuver: 35%
Grundbucheintragungsgebihr: 1%
Kaufvertrag: 2,0 % zzgl. Mwst.

(Errichtung Kaufvertrag, Treuhandschaft, Grundbuchdurchfihrung, efc.)

Kauf
Provisonsfrei!

Projektbetreiber bzw. Bautrager

Wagger Bau GmbH

Zellach 7

9413 St. Gertraud / Wolfsberg

Tel. +43 4352 37 888

E-Mail: office@waggerbau.at oder immobilien@waggerbau.af
Web: www.waggerbau.at

Der Projekibetreiber behdlt sich das ausschlieBliche Recht vor, vor Baubeginn eine Gesellschaft

zu grinden, welche als Projekibetreiber auftritt und in alle bestehenden Vorveriréige zu gleichen Be-
dingungen einfritt. Weiters behdalt sich der Projektbetreiber das Recht vor, das Projekt bei nicht
zufriedenstellendem Vorverkauf nicht zu realisieren. Der Kaufer nimmt dies mit Abgabe eines
Kaufangebotes bzw. Vorvertrages zustimmend zur Kenninis.
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WAGGER BAV

Wohnanlage
Moserhof

Unsere Partner in Sachen Architektur

bia

buildings

buhrandt

Wohnen im Zentrum
Leben in der Altstadt



